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Správce vodovodu

TEXTOVÁ ČÁST

1. Vyhodnocení souladu územní studie s územně plánovacími dokumentacemi obce a kraje

Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje vydalo Zastupitelstvo  Plzeňského kraje  dne 2. 9. 2008 usnesením Zastupitelstva Plzeňského kraje (dále jen „ZPK“) č. 834/08, ve znění Aktualizace č. 1, vydané dne 10. 3. 2014 usnesením ZPK č. 437/14, Aktualizace č. 2, vydané dne 10. 9. 2018 usnesením ZPK č. 815/18, a Aktualizace č. 4, vydané dne 17. 12. 2018 usnesením ZPK č. 920/18, s účinností ode dne 24. 1. 2019.

Územní studie není v rozporu s územně plánovací dokumentací kraje. Vzhledem k rozsahu nejsou dotčeny záměry Zásad územního rozvoje Plzeňského kraje. Vhodnost vymezení řešeného území pro využití určené územním plánem byla posouzena z hlediska Zásad územního rozvoje Plzeňského kraje již při zpracování Územního plánu Svojkovice.
Úkoly pro zpracování územní studie stanovené územním plánem:
- návrh dopravní a technické infrastruktury, včetně zajištění prostupnosti území pro dopravní obslužnost  sousedních území využívaných pro zemědělské hospodaření – dopravní infrastruktura je vyřešena návrhem parcelace, přístup na sousední zemědělské pozemky po stávající komunikaci  při severním okraji řešené lokality, technická infrastruktura je koncepčně řešena návrhem napojení na stávající technickou infrastrukturu v území a koncepcí napojení na budoucí infrastrukturu (nakládání s odpadními vodami i koncepcí nakládání s odpadními vodami do doby její realizace). Konkrétní řešení sítí technické infrastruktury v řešeném území je směrné, může být upraveno v dalších stupních projektové přípravy  výstavby.                          
- parcelaci pozemků – provedeno 
- rozmístění ploch veřejných prostranství splňujících požadavek § 7 vyhlášky 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území v platném znění – vymezeny plochy veřejných prostranství s převažující zelení mimo plochy komunikací
- umístění nádob na sběr tříděného odpadu – umístění nádob pro tříděný odpad řeší územní studie v ploše veřejných prostranství
- stanovení podrobných regulačních podmínek pro zajištění vazby na stávající zástavbu venkovského charakteru – viz kapitola „4.g) regulační prvky“ textové části, vhledem k charakteru stávající zástavby v okolí a poloze lokality na okraji zastavěného území bez vazby na historické jádro obce nebyly stanoveny podrobnější podmínky pro architektonické řešení objektů, umístění objektů na vymezených stavebních pozemcích bude upřesněno podle možností vymezených pozemků a dle platných právních předpisů (stavební zákon a jeho prováděcí vyhlášky v platném znění) 

Územní studie je zpracována v souladu s požadavky stanovenými Územním plánem Svojkovice pro lokalitu 11 a v souladu se Zadáním územní studie. 
2. Vyhodnocení souladu územní studie s cíli a úkoly územního plánování

 Zpracování územní studie je v souladu s cíli a úkoly územního plánování, vztahujícím se k předmětu územní studie, především:

Cíle územního plánování
- vytvářet předpoklady pro výstavbu

- koordinace veřejných a soukromých záměrů

Úkoly územního plánování
- stanovení urbanistické koncepce využití konkrétních ploch – urbanistická koncepce řeší rozdělení pozemku na jednotlivé stavební pozemky, obslužné komunikace zajišťující přístup ke všem navrženým pozemkům včetně možnosti v nich umístit sítě technické infrastruktury a plochy veřejných prostranství plnících požadavek § 7 vyhlášky 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území v platném  znění. 
- stanovení požadavků na urbanistické řešení – studie stanovuje základní požadavky na využití území
- stanovení pořadí výstavby – viz kapitola 4.h)  etapizace využití území
3. Odůvodnění navrhovaného řešení

Navrhované řešení bylo v koncepci projednáno v zastupitelstvu obce Svojkovice dne 11.3.2020. Na základě tohoto projednání pak byla vypracována konečná varianta řešení.

Odůvodnění koncepce řešení

Řešení územní studie je vedeno snahou umožnit maximální využití řešeného území bez nutnosti dalších, z hlediska dohody zúčastněných majitelů dotčených pozemků, navazujících kroků. Proto je území rozděleno na tři části.


Část zahrnující pozemky při stávajících komunikacích (tj. vymezené stavební pozemky  1, 2, 3, 4, 5, 6, 11, 12, 22, 23, 24) je možno využít bez realizace nové obslužné komunikace. Podmínkou je jednak jejich oddělení z větších pozemků  (pozemky označené 11, 12, 22, 23, 24). Další podmínkou je  ponechání koridoru v šíři 8 metrů mezi pozemky označenými 24 a 22.  Na pozemku 24 je možná výstavba i na jeho části, pokud se nedohodnou majitelé pozemků, na kterých se nachází (viz podrobněji dále v popisu 2. etapy). Tyto pozemky je možno napojit na nastávající sítě technické infrastruktury (prodloužením ve stávajících komunikacích a realizací přípojek).


Dále je zbylé území rozděleno na dvě etapy.

1. etapa – zahrnuje pozemek v majetku obce Svojkovice p.č. 603/13 a sousední pozemek p.č. 603/62. Na pozemku obce je navržena obslužná komunikace, která umožní obsluhu vymezených stavebních pozemků označených 7, 8, 9 a 10  včetně v této komunikaci umístěných sítí technické infrastruktury. Součástí je část plochy veřejných prostranství označené 28. Využití plochy 1. etapy je umožněno umístěním komunikace a plochy veřejných prostranství výhradně na pozemku v majetku obce Svojkovice.

2. etapa – zahrnuje zbytek území. Na něm je vymezena obslužná komunikace a stavební pozemky 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 25 a 26 a dále plochy veřejných prostranství (29, 30 a část 28), přičemž plocha označená 30 umožňuje přístup k sousednímu vodnímu toku. Využití 2. etapy je podmíněno rozdělením pozemků podle územní studie, je přípustné i jiné dělení pozemků nebo jejich slučování za podmínky, že zůstane zachován koridor obslužné komunikace v šíři 8 metrů a studií vymezené plochy veřejných prostranství.
4. Návrh řešení 

a) vymezení řešeného území

Územní studie řeší plochy pro výstavbu rodinných domů označené ve stávající ÚPD jako lokalita 11. Řešeny jsou pozemky: 603/13; 603/42; 603/43; 603/44; 603/45; 603/46; 603/62; 603/63; 603/64; 603/65; 603/66; 603/68; 603/69 a 603/76, vše v k.ú. Svojkovice.

Dále jsou řešením územní studie (napojení na stávající a plánovanou dopravní infrastrukturu) dotčeny pozemky:603/10; 603/40; 603/59 a 734/3, vše v k.ú. Svojkovice.
b) širší vztahy

Z hlediska širších vztahů je lokalita vklíněna do zastavěného území obce. Stávající místní komunikace je vedena při severní a západní straně řešeného území. Na jihu na řešené území navazuje stávající zástavba rodinných domů. Na východě na řešené území navazuje volná krajina, podél hranice řešeného území oddělený jedním pozemkem protéká Hůrecký potok.

c) limity řešeného území
- vedení VN 22 kV protínající řešené území

- možnost napojení na stávající sítě technické infrastruktury

d) urbanistická koncepce

Urbanistická koncepce přednostně řeší dopravní infrastrukturu v řešeném území tak, aby byly přístupné všechny stavební pozemky. Při vymezení obslužné komunikace byla sledována dvě kritéria:

- navrhnout komunikaci v maximální míře na pozemku obce (umožnit tak využití pozemků obce pro výstavbu bez nutnosti dohody s ostatními majiteli pozemků)

- řešit umístění komunikace a navazujících veřejných prostranství v souběhu s trasou vysokého napětí (trasa VN 22 kV je přístupná v maximální míře z veřejných prostranství, omezuje jen v minimální míře využití stavebních pozemků, ušetří náklady na v územním plánu předpokládanou přeložku vedení VN)

Parcelace pozemků

Parcelace řešeného území na stavební pozemky respektuje podle možností stávající majetkové vztahy v území. Stavební pozemky jsou navrženy o průměrné velikosti 846 m2 (v rozmezí 416 – 1319 m2). Minimální pozemky (1 – 5) o velikosti 416 – 435 m2 jsou stávající pozemky v současnosti využívané jako zahrádky na západním okraji řešeného území, ostatní pozemky  (6 – 26) mají průměrnou velikost 800 m2, což odpovídá charakteru obce a poloze řešeného území na okraji zastavěného území v kvalitním krajinném prostředí. 

Navrženo je:

26 stavebních pozemků. Z toho na pozemcích označených 1, 2, 3, 4, 5, 6, 11, 12, 22, 23 a 24 sousedícími se stávajícími komunikacemi je možná výstavba bez nutnosti realizovat obslužnou komunikaci, podmínkou je pouze ponechání koridoru v šíři 8 metrů mezi pozemky označenými 24 a 22.
	Označení 
	Plocha (m2)
	Využití

	1
	     433
	Stavební pozemek

	2
	     435
	Stavební pozemek

	3
	     434
	Stavební pozemek

	4
	     432
	Stavební pozemek

	5
	     416
	Stavební pozemek

	6
	     831
	Stavební pozemek

	7
	     877
	Stavební pozemek

	8
	  1 018
	Stavební pozemek 

	9
	  1 145
	Stavební pozemek

	10
	     729
	Stavební pozemek 

	11
	     936
	Stavební pozemek 

	12
	     972
	Stavební pozemek

	13
	     889
	Stavební pozemek

	14
	     831
	Stavební pozemek 

	15
	     925
	Stavební pozemek 

	16
	     879
	Stavební pozemek

	17
	     888
	Stavební pozemek 

	 18 
	     886  
	Stavební pozemek 

	19
	     772   
	Stavební pozemek 

	20
	     821
	Stavební pozemek

	21
	     869
	Stavební pozemek

	22
	     830
	Stavební pozemek 

	23
	     837
	Stavební pozemek 

	24 
	     990
	Stavební pozemek

	25
	     881
	Stavební pozemek

	26
	     849
	Stavební pozemek

	Σ
	20 805
	Celkem plocha bydlení

	27
	  2 678
	Obslužná komunikace

	28
	     777
	Veřejné prostranství

	29
	     290
	Veřejné prostranství

	30
	     125
	Veřejné prostranství

	Σ
	  1 192
	Celkem plocha veřejných prostranství

	ΣΣ
	24 675
	Celkem plocha řešeného území



Stavební pozemky vymezené územní studií je možno slučovat do větších případně dělit na menší. Možné je i jiné rozdělení pozemků ve 2. etapě za podmínky, že zůstane zachován koridor obslužné komunikace a studií vymezené plochy veřejných prostranství.
 Plochy veřejných prostranství
 
V území jsou vymezeny tři plochy veřejné zeleně plnící požadavky §7 odst. 2 vyhlášky č. 501/2006 Sb., v platném znění. Označeny jsou jako lokality 30, 31 a 32. V těchto plochách budou umístěny i kontejnery na tříděný odpad.
Bilance ploch
Stavební pozemky celkem

 
      

     
2,0805
   ha

Požadavek §7 odst. 2 vyhlášky 501/2006 Sb. na veřejnou zeleň  
 1 040    m2
Navržená velikost veřejných prostranství mimo komunikace 
 1 192   m2

Návrh vyhovuje požadavkům vyhlášky č. 501/2006 Sb., v platném znění.

e) dopravní obsluha řešeného území

Stavební pozemky na západním okraji řešeného území (1, 2, 3, 4  a 5) jsou přístupné ze stávající komunikace. Pozemky označené 6, 11, 12, 22, 23, a  24 jsou přístupné ze stávající místní komunikace při severním okraji řešeného území. Pro stavební pozemky uvedené v předchozím textu není nutno realizovat obslužnou komunikaci, přístupné jsou ze stávajících komunikací.


Dopravní řešení pro ostatní stavební pozemky (7, 8, 9, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, a 21) zahrnuje obslužnou komunikaci procházející řešeným územím. Tato komunikace je na obou koncích zaústěna do stávající místní komunikace. 

Obslužná komunikace je navržena v kategorii D (zklidněné komunikace - obytná zóna) v šířce mezi zástavbou 8,0 m. Zeleň – 2,5 m (příp. parking - 2,5 m), vozovka – 4,0 m,, zeleň 1,5 m. 
Návrh je proveden na základě ČSN 73 6101, 73 6102 a 73 6110 a ČSN EN 13108-1. 

Komunikace se navrhují:

komunikace obytné zóny D  

1. etapa: 110 metrů

2. etapa: 180 metrů


Vjezdy na přilehlé pozemky budou  se sníženou obrubou v šířce 4,0 - 6,0 m. Umístění vjezdů na stavební pozemky je směrné, může být upraveno v souvislosti s řešením sítí technické infrastruktury v dalších stupních projektové přípravy  výstavby.


Řešená lokalita je vklíněna do zastavěného území obce, s nezastavěným územím sousedí při východním okraji. Přístup do nezastavěného území zajišťuje stávající komunikace při severním okraji řešeného území. Další přístup k sousedící vodoteči, je možný přes plochu veřejných prostranství označenou 30, tento přístup je však reálný pouze pro pěší s ohledem na kategorii obslužné komunikace v řešeném území (zklidněná komunikace D) i zájmem na ochraně obytné lokality před dopravou, která neslouží obsluze řešené lokality. Sousední plochy zemědělského půdního fondu jsou přístupné ze stávající komunikace při severním okraji řešeného území, případně z dalších ploch ZPF (toto řešení je stávající a není územní studií dotčeno).
f) technická infrastruktura

Územní studie řeší koncepci technické infrastruktury, konkrétní řešení sítí technické infrastruktury v řešeném území je směrné, může být upraveno v dalších stupních projektové přípravy  výstavby.
f1) zásobování vodou

Lokalita bude napojena na stávající vodovodní síť.  Ve stávající komunikaci je vodovodní řad DN 90,  ze kterého budou přímo napojeny stavební pozemky při této komunikaci (6, 11, 12, 22, 23 a 24). Ze stávajícího vodovodu je vedena krátká stávající odbočka v navržené komunikaci umožňující připojení stavebních pozemků 7 a 10. Na tento vodovod  je navrženo pokračování vodovodu v navržené obslužné komunikaci se zokruhováním vodovodního řadu na stávající vodovod DN 90 v komunikaci při severním okraji řešeného území. Pro napojení stavebních pozemků  1, 2, 3, 4 a 5 je navržen vodovodní řad ve stávající komunikaci při západním okraji řešeného území. Řad umožní napojení i stávajících objektů při této komunikaci.


Pro zásobování vodou je možno využít i domovní studny.
f2) odkanalizování

Do doby vybudování veřejné splaškové kanalizace a centrální čistírny odpadních vod budou odpadní vody čištěny v domovních ČOV s možností vsakování vyčištěných odpadních vod s případným využitím pro zálivku,  eventuálně s přepadem do jednotného kanalizačního řadu. Po realizaci veřejné splaškové oddílné kanalizace bude celá lokalita napojena na tuto kanalizační síť. Ta bude umístěna do obslužných komunikací, nebo v zeleném pruhu vedle vozovky. 


Přípustné je dále jímání odpadních vod do nepropustných jímek a jejich vyvážení na ČOV v okolí.

f3) zásobování elektřinou
Přípojka, transformační stanice

V současné době rozvody nízkého napětí jsou přivedeny k okraji zastavované lokality. Celou lokalitu řešenou územní studií není možné napojit jako celek ze stávajícího rozvodu nn. Napojení bude řešeno novým kabelovým rozvodem z trafostanice, která je územním plánem navržena na  okraji řešené lokality - TS-A. Napojena je svodem ze stávajícího opěrného bodu venkovního vn vedení 22kV. Trafostanice bude vybudována po vyčerpání rezervy možného napojení na stávající rozvod nn přes přechodovou skříň RIS.


Pro napojení navržených stavebních parcel bude nutné vybudovat rozvodné zařízení distribuční soustavy – investice ČEZ. Toto bude  následně řešeno smlouvou mezi investorem lokality a ČEZ. 

Ochranná pásma stávajících zařízení

Stávající vedení vn 22kV prochází lokalitou, v případě že nebude řešena jeho přeložka, zůstává stávající, bude výstavbou respektováno, dle podmínek provozovatele distribuční soustavy. 
Přímo pod vodiči nebudou kovové ploty a jiné pevné konstrukce a zařízení, stožáry v.o. budou navrženy v ochranném pásmu max. do výšky 3m. 

Rozvody nízkého napětí
Stávající stav
V současné době jsou rozvody nízkého napětí v okolí řešené lokality kabelové a venkovní. Vlastní lokalita není vybavena rozvodnou sítí nn 0,4 kV.

Navržené řešení
Pro napojení navrhované zástavby, která je v ucelené lokalitě, je navržen rozvod zemními kabely. Bude vybudován rozvod napojený kabelovým zemním vedením z   rozvaděče nn nové TS-A dle návrhu v UP,  přes  pojistkové skříňě RIS, s propojením se stávajícím rozvodem nn. Distribuční rozvody budou provedeny kabely smyčkovanými mezi navrženými rozpojovacími skříněmi a pilířky s jednotlivými přípojkovými skříněmi typu SS100, SS200 na hranicích stavebních parcel. Pilířky pro elektroměrové rozvaděče budou umístěny v oplocení objektů. Kabelové vedení bude respektovat platné normy a prostorové uspořádání podzemních inženýrských sítí. Úprava a vybudování nových rozvodů nn budou předmětem samostatné investice rozvodného závodu ČEZ.

Energetická bilance
26ks RD á 3x25A




součet bez soudobosti

650A

Veřejné osvětlení (napájení z nového RVO)





1,3kW

f4) Veřejné osvětlení
Stávající stav

V současné době je v blízké zastavěné okrajové části obce stávající veřejné osvětlení. Stávající rozvaděč RVO je příliš vzdálen návrhové lokalitě, která má rozsáhlejší systém navrženého VO.

Navržené řešení

Osvětlení  navržených komunikací bude řešeno kabelovým rozvodem s napojením z nového rozvaděče veřejného osvětlení s propojením na stávající rozvod. Osvětlení stávajících komunikací bude upraveno a doplněno.


Osvětlení komunikací MK – D1(v třídě P4)  je navrženo i svítidly  se sodíkovými výbojkami 50W, (případně LED zdroji cca20W) na stožárcích výšky do 5 m, v ochranném pásmu vedení VN maximálně o výšce 3 metry. 


Návrh osvětlení je proveden na základě normy  ČSN-EN 13201-1 a 2 „Osvětlení pozemních komunikací“.

Umístění nových stožárů je navrženo ve výkresu osvětlení a je třeba dodržet minimální vzdálenost stožárů 0,5m od okraje vozovky v případě jejího oddělení chodníkem s obrubou.
f5) zásobování teplem

Je navrženo individuální zásobování jednotlivých staveb. 

f7) spoje

Pro napojení navrhované zástavby je navrženo vybudovat slaboproudé sdělovací rozvody, které budou navrženy provozovatelem sítě, návrh bude dle konkrétních požadavků na připojení.


Spojové sítě v řešené lokalitě budou realizovány podle zájmu investorů, je však vhodné při výstavbě komunikaci vytvořit technické podmínky pro možnost uložení sdělovacího vedení (současné trendy vedou k bezdrátovému připojení telekomunikací sítěmi 3G a vyššími).

f7) nakládání s odpady

Je navrženo standardní řešení spočívající v ukládání tříděného odpadu do kontejnerů již rozmístěných na území obce, možné je dále umístění nových kontejnerů na tříděný odpad v ploše veřejných prostranství pod vedením VN (lokalita 28). Směsný odpad bude ukládán do nádob přímo u jednotlivých producentů a odvážen na řízenou skládku. V území není vzhledem k charakteru využití (rodinné domy) předpokládán vznik nebezpečného odpadu.

g) regulace využití území
Urbanistický regulativ

Dle územního plánu:
Plochy bydlení  
1)Hlavní využití-plochy jsou určeny pro bydlení v kvalitním prostředí

2)Přípustné využití-v plochách je přípustné umísťovat:

-nízkopodlažní obytné objekty

-vedlejší stavby sloužící k zajištění kvality bydlení (zahradní altány, zimní zahrady, bazény, garáže pro vlastní potřebu)

-veřejná prostranství

-zařízení dopravní a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto území

-chov domácích zvířat, ne však pro komerční účely

3)Podmíněně přípustné využití-v plochách je podmíněně přípustné umísťovat

-zařízení občanské vybavenosti sloužící převážně obsluze tohoto území 

-obchodní zařízení pouze o výměře menší než 200 m2
-pozemky pro objekty individuální rekreace splňující podmínky § 20, odst. 4 a 5 vyhlášky 501/2006 Sb.

4)Nepřípustné využití-v plochách je nepřípustné umísťovat:
-vše neuvedené v odstavci 2) a 3)

5. Podmínky prostorového uspořádání

-maximální podíl zastavění 25% 

-maximální výška zástavby-přízemní objekty s možností využití podkroví
h) etapizace využití území
 
V současnosti je možno využít navržené stavební pozemky při stávajících místních komunikacích (1, 2, 3, 4, 5, 6, 11, 12, 22, 23, a 24) . Pro tyto pozemky je nutné pouze doplnit distribuční rozvody sítí stávající technické infrastruktury a domovní přípojky.  Podmínkou je ponechání koridoru v šíři 8 metrů pro umístění obslužné komunikace mezi vymezenými stavebními pozemky 24 a 22  Na stavebním pozemku 24 je možná výstavba i na jeho části, pokud se nedohodnou majitelé pozemků, na kterých se nachází

 
Další využití území je rozděleno na dvě etapy:
1. etapa zahrnuje stavební pozemky 7, 8, 9 a 10. Jedná se zčásti o pozemky obce a k nim přilehlý soukromý pozemek. Tyto navržené pozemky budou přístupné z úseku obslužné komunikace umístěné na pozemku obce Svojkovice. Je tak vyloučen případný problém s výkupem pozemků a souhlasem majitelů dotčených pozemků.
2. etapa zahrnuje zbytek řešeného území (stavební pozemky 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 25 a 26)


V této etapě využití území jsou majetkové vztahy dotčeny požadavkem na vymezení obslužné komunikace a v části území přeparcelováním stávajících pozemků. Podmínkou využití tak bude v budoucnu dohoda mezi dotčenými majiteli nemovitostí. Pokud nebude dosažitelná, bude tato nebo jiná územní studie využita jako podklad pro změnu územního plánu,kde bude nutné nové komunikace zařadit do veřejně prospěšných staveb s možností vyvlastnění a veřejná  prostranství  s možností uplatnění předkupního práva. 
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